Bilaga 18 till Exploateringsavtal

Genomforande avseende blivande allmén platsmark inklusive allménna anldggningar, inom
Exploatérens genomférandeomrdde. Utgors vid bilagans tecknande av kvartersmark.
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Definitioner:

I Exploateringsavtalets angivna definitioner géller dven i denna bilaga, med foljande tilldgg:

Entreprenaden/

Entreprenadarbetena: Exploatdrens utférande av utbyggnad av allménna anlidggningar.

Entreprenadtid: Tid fran entreprenadens paborjande till och med dag da entreprenaden har
Overldamnats till Kommunen.

Fel: Avvikelse som innebér att en del av entreprenaden inte utforts alls eller inte
utforts pa ett kontraktsenligt sétt.
Kontraktstid: Den mellan Exploatoren och Entreprendrerna dverenskomna tiden for

Entreprenadarbetenas utforande.

Kvalitetsplan: Handling som anger sérskilda kvalitetspaverkande atgérder for att sékerstélla
entreprenadens kontraktsenliga utférande.

Miljoplan: Handling som anger sérskilda atgirder for att sdkerstélla gdllande miljokrav.

Prisbasbelopp: Det prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsakring som géllde vid
detta avtals ingdende.

Projekteringen: Exploatérens dtagande att utfora detaljprojektering av del av Detaljplanen.

§ 1 ALLMANNA BESTAMMELSER

1.1 Allméant

Denna bilaga ror utbyggnad av allmén plats inklusive allminna anldggningar som ska utforas
av Exploatoren. SVOA:s anlidggningar for vatten och avlopp anldgger SVOA i egen
entreprenad for vilken de tecknar separat dverenskommelse.

Exploatoren ansvarar for att lagar och forfattningar f6ljs i den utstrickning de berér
Exploatorens dtaganden.

Exploatoren ska skriftligen meddela Kommunen betriffande av Exploatdren anlitade
Entreprenorer.

Aganderitten till samtliga av Exploatdren och Entreprendrer upprittade
projekteringshandlingar, unders6kningsresultat, protokoll och bygghandlingar tillfaller
Kommunen.

1.2 Forsakringar

Exploatoren ansvarar for att anlitade Entreprendrer har en allriskforsdkring for skador pa
entreprenaden samt ansvarsforsikring for entreprenadverksamhet. Forsdkringen ska gilla
under entreprenadtiden och, i friga om skador for vilka Exploatdren och Entreprendrer
ansvarar, under minst tvé ar efter Entreprenadens godkinnande.



Forsdkringsbeloppet ska for allriskforsdkringen motsvara dteranskaffningsvirdet av
Entreprenaden jamte arbete. Forsdkringsbeloppet for ansvarsforsdkringen ska lagst vara 200
prisbasbelopp. Sjélvrisken pé respektive forsikring ska hogst vara tre prisbasbelopp.

Exploatoren ska tillstdlla Kommunen bevis om att 6verenskomna forsikringar finns. Om
Exploatéren underléter detta och rittelse inte sker, far Kommunen pd Exploatérens bekostnad
sjdlv teckna forsakring

Vid skada aligger det Exploatoren att tillse att anlitade Entreprendrer utnyttjar avtalad
forsdkring.

§ 2 GENOMFORANDET

2.1 Allméint om genomforandet

Exploatoren far inte utan Kommunens medgivande inkvartera anstéllda i eller pa annat sétt
upplata lokaler i en anldggning eller byggnad som berors av Entreprenadarbetena. Om
medgivande ges ska ID06 eller likvirdigt anvéndas.

Exploatoren ska fora dagbok veckovis éver Entreprenadarbetena.
Kommunen har ritt att ta del av dokumentationen.

2.2 Samarbete

Samarbete mellan Parterna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex tid
for granskning av handlingar, byggtrafik, skedesplanering, kallelser till besiktningar och
kommunikation. Exploatoren ansvarar for att kalla till erforderliga grupper och méten, vilka
ska protokollforas. Protokollen ska justeras av bAide Kommunen och Exploatdren.

Kommunikation mellan Exploatéren och Kommunen rérande genomf6randet sker 1 forsta
hand mellan Exploatérens och Kommunens projektledare. I andra hand, efter samrad skett
med Kommunens projekteringsledare, kan kommunikation ske med teknikansvariga pa
Kommunen.

En kommunikationsplan ska tas fram av exploatéren och delges kommunen.

Syftet med samarbetet ska vara att erhélla battre forutsdttningar for genomforandet av
utvecklingen inom Exploatorens genomforandeomrade, samt sdkerstilla att erforderlig
granskning genomfors.

Exploatoren ansvarar for och dr inférstddd med att samordning med Kommunens arbeten
inom ramen for projekt inom Detaljplanen ockséd kan behova ske.

Kommunens kostnader for tid och deltagande i grupper for samordning etc. samt kontroll- och
granskningsfunktioner utgor en exploateringskostnad och regleras enligt huvudavtalet § 5.1.



2.2.1 Byggarbetsmiljoansvar

Parterna dr 6verens om att Exploatdren, for samtliga anldggningar inom Exploatorens
genomforandeomrade, har byggherreansvar samt arbetsmiljoansvar, inkluderande ansvaret for
BAS-P och BAS-U.

BAS-P: Exploatoren ansvarar for att ha en BAS-P. Exploatoren ansvarar for att ta fram en
arbetsmiljoplan infor kommande entreprenader. Arbetsmiljoplan ska tas fram for samtliga
projekterade delar inom Exploatdrens genomforandeomrade, samt samordnas med SVOA:s
arbeten. Exploatoren ansvarar for att varje ledningsédgares projektor, inklusive SVOA,
samordnar och inkommer med sina identifierade risker.

BAS-U: Exploatoren ansvarar for att ha en BAS-U. Avseende SVOA:s entreprenad(er) for
vatten- och avloppsanldggningar har SVOA egen BAS-U. Exploatoren har eventuellt
samordningsansvar som kan uppsta.

Vid delade entreprenadomrdden ska Exploatoren och Exploatdrens utsedda
byggarbetsmiljosamordnare for utforande av entreprenadarbete (BAS-U) kalla till
samordningsmoten, sdsom BAS-U-moten om arbetsmiljé och arbetsplatsdispositionsmoten
om disponering av arbetsomrdden. Kommunen ansvarar inte for Exploatorens eller dennes
anlitade entreprendrs kostnader for att genomfora sddana moten eller for att utfora arbete som
hérror fran dessa méoten.

2.3 Ledningar och ledningssamordning

Exploatoren ska svara for samordning med ledningsdragande bolag avseende projektering och
genomforande for ledningar och annan teknisk forsorjning inom Exploatdrens
Genomforandeomrade, samt dess foljder utanfor detta omrade. Exploatéren ansvarar for att
teckna erforderliga avtal om detaljprojektering, genomforande och ldge, inklusive erforderliga
servitutsavtal med ledningsdragande bolag som berors. Kommunen ska ges mdjlighet att
granska de avtal som tecknas.

Exploatoren ansvarar for och dr inforstddd med att samordning med Kommunens arbeten
inom ramen for projekt inom Detaljplanen ocksd kan behova ske.

Representanter for ledningsdragande bolag ska ges mojlighet att nérvara nédr de bedomer det
som relevanta for arbetet.

Det dvilar Exploatoren att erhdlla de ledningsdragande bolagens godkdnnande avseende
detaljprojekteringen och att 6verlimna dessa godkdnnanden till Kommunen. Exploatoren ska
sakerstdlla erforderligt samarbete med ledningsdgande bolags konsulter avseende
ledningssamordning.

Geoteknisk dokumentation ska finnas med som underlag 1 detaljprojekteringen.
Exploatoren har samma dtaganden i forhéllande till andra aktorer som berors av
Entreprenadarbetena.

Kommunen ska kallas till mdten for samordning med ledningsdragande bolag som beror
Entreprenadarbetena. Mdtesserier uppréttas i samrad med Kommunen samt de
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ledningsdragande bolagen. Exploatdren skriver och delger utan drdjsmal protokoll frén
motena 1 god tid fore ndsta mote.

2.4 Projektering och handlingar

Som en del av genomforandet inom exploateringsomradet ingar framtagande av handlingar.

For framtagande av projekterings- och bygghandlingar ska, vad som anges i
exploateringsavtalet §1.4, vara styrande

Exploatoren ska skriftligt redovisa eventuella 6nskemél om avsteg frin ndgot av ovan angivna
dokument, vilka skriftligen ska godkénnas av Huddinge kommun.

Exploatoren ska halla Kommunen vil underréttad om och ska ombesorja att géllande
projekterings- och bygghandlingar, dndrings-PM, reviderade handlingar och eventuellt Gvriga
tillkommande handlingar laddas upp pa gemensam projektportal och uppdateras 16pande.

Exploatoren tillser att Huddinge kommun erhaller handlingar enligt ovan f6r granskning i det
format och antal exemplar som kommunen onskar. Avisering om granskning ska ske 1 god tid,
minst 14 dagar innan leverans av underlag, och om kommunen 6nskar ska presentationsméte
av handlingar avhéllas. Exploatoren bor rdkna med att kommunen behover ca 3 veckor for
granskning.

Exploatéren ska sammanstélla kommunens synpunkter och distribuera till kommunen. Ett
slutgiltigt granskningsprotokoll ska sammanstéllas av Exploatdren och delges kommunen som
skriftligen ska godkénna det.

Handlingar ska dér efter revideras 1 enlighet med slutgiltigt granskningsprotokoll, vilka ocksa
ska godkénnas skriftligen av Huddinge kommun. Godkédnda handlingar ska dateras och delges
Huddinge kommun digitalt.

Kommunen é&r skyldig att utan dr6jsmal, men med erforderlig tid, granska mottagna
handlingar enligt ovan. Denna granskningsskyldighet innebér ingen inskrankning av
Exploatorens ansvar for riktigheten av de uppgifter Exploatdren ldmnat.

2.5 Entreprenadarbeten/Produktion

Entreprenadarbetena ska utforas av Exploatoren eller dess Entreprenorer i samrad med
Kommunen, SVOA oh 6vriga ledningsdgare. SVOA:s arbeten kommer att utforas av utav
SVOA upphandlad entreprenor.

Exploatoren ska ansvara for samordningen av genomforandet av SVOA:s arbeten,
Kvartersmark och blivande Allmén platsmark samt vid forekommande fall med Kommunens
angransande arbeten. Exploatdren ansvarar for att sikerstilla en gemensamt framtagen
produktion och skedesplanering och att den efterfoljs, samt nddvindiga 6verenskommelser
med SVOA avseende arbeten och tillstdnd etc. for entreprenadernas genomforande.



Exploatoren skall uppritta kvalitetsplan och miljoplan f6r Entreprenaden och dérvid inarbeta
atgirder som foreskrivits 1 forfragningsunderlaget. I miljoplanen ska bland annat framga
masshanteringsplan, riskbedomning och kontrollprogram. Behov av eventuella
skyddsétgarder ska framga samt beskrivning av hur arbetet ska bedrivas tillsammans med
berorda tillsynsmyndigheter. Innan arbetet paborjas ska Exploatéren dverlimna dessa planer
till Kommunen for granskning och godkénnande. Sddant godkdnnande inskrénker inte
Exploatorens kontraktsrittsliga ansvar for utforandet av Entreprenadarbetena.

Exploatoren ska under entreprenadtiden utféra och dokumentera ataganden enligt avtalad
kvalitetsplan och miljoplan. Kommunen har rétt att ta del av dokumentationen.

Om Exploatoren underlater att utfora sitt &tagande enligt avtalad kvalitetsplan och miljoplan
har Kommunen ritt att vidta rimliga atgdrder pd Exploatorens bekostnad.

Exploatoren ska ombesorja och bekosta bygglov samt sddana tillstdnd och anmélningar som
kravs for Entreprenadarbetenas utférande samt ombesorja och bekosta dédrav foranledd
myndighetsbesiktning och myndighetskontroll. Exploatdren ska ocksa ombesorja och bekosta
nodvindiga rattigheter for ledningségares anlaggningar.

Entreprenadarbetena ska utforas 1 enlighet med de av Kommunen godkénda
bygghandlingarna. Om standard- eller kvalitetsangivelse i visst avseende inte ldmnats, skall
arbetet 1 detta avseende utforas 1 klass med Entreprenaden 1 6vrigt. Entreprenadarbetena ska
utforas fackméssigt.

Kommunen ska kallas till och ha mgjlighet att delta i syner och besiktningar for samtliga
byggnads- och anldggningsarbeten pa Allmén platsmark under produktion. Kommunen har
mdjlighet att anvidnda sig av kontrollant for dessa aktiviteter pa bekostnad av Exploatdren.

Exploatoren ska under produktionen sammanstélla halvarsvisa statusrapporter som delges
Kommunen. Statusrapporterna ska uppdatera Kommunen om hur byggnads- och
anldggningsarbeten pa Allmén platsmark fortskrider.

Om kommunen ser behov av méten under produktion f6r samordning och avstimning ska
Exploatoren kalla, leda och protokollfora dessa.

2.5.1 Kontroll

Kommunen ska erbjudas mojlighet att ta del av samtliga kontroller utforda inom
entreprenaden (egenkontroller etc.). Exploatéren ansvarar for att erbjuda ledningségare
erforderlig mojlighet f6r kontroll samt att sikerstéilla samarbete med deras byggledare etc.

Kommunen utdvar dérutdver den kontroll 6ver Entreprenadarbetena som Kommunen anser
lamplig. Sddan kontroll medfor inte ndgon inskrankning i Exploatorens kontraktsenliga
ansvar. Kontroller ska s langt som mojligt genomforas sé att de inte hindrar
Entreprenadarbetena.

Kommunens byggledare har for kontrollens utévande tilltrade till arbetsomradet. Denna har i
detta syfte dven ritt att utan ersittning anvdnda Exploatdrens instrument, kontrollanordningar
och kontrollverktyg som finns pé arbetsplatsen samt att ddrvid utan erséttning erhélla
behovlig handrackning.



Anmérkningar foranledda av Kommunens kontroll ska utan dréjsmal meddelas Exploatoren,
som d4 ska vidta erforderliga atgérder.

2.5.2 Andringar under produktion

Om Exploatoren under produktion gor beddmningen att byggnation av Allmén platsmark
maste dndras i forhéllande till de av Kommunen godkénda handlingarna samt Kommunens
styrdokument ska Exploatdren omgéende informera Kommunen om detta. Exploatdren ska
fran Kommunen inhémta skriftligt godkénnande innan arbeten foranledda av dndringen
pabdrjas.

Vid behov, tex vid mer omfattande &ndringar frdn godkind bygghandling, ska Exploatdren pé
Kommunens begiran uppritta ett tekniskt PM som beskriver dndringen, inklusive ritning som
tydligt illustrerar dndring samt avsteg fran gillande bygghandling.

2.5.3 Syn och besiktningar infor och under produktion

Gemensam syn ska goras av Allmén platsmark som ligger i direkt anslutning till och 1
nédrheten av omradet som dr foremal for Exploatorens produktion. Syn ska héllas innan
Exploatoren paborjar sin produktion. Exploatoren ska kalla Kommunen till sidan syn senast 3
veckor innan synen. Exploatdren leder och protokollfor och foto-dokumenterar synen.

Exploatoren ansvarar for att sékerstilla syn och delbesiktning(ar) kopplade till SVOA:s
arbeten. Exploatoren ansvarar for framtagande av separat dverenskommelse som beskriver
sadana besiktning(ar) med ledningségare.

2.6 Overliimning och garantier

Kommunen overtar drift- och underhallsansvaret for kommunala Allmédnna anldggningar efter
godként dvertagande enligt § 2.6.3 och da samtliga punkter dr uppfyllda. Exploatdren,
ansvarar dock pa sin bekostnad for skotsel av trad och planteringar, enligt kommunens
anvisningar, fram till garantitidens slut, se punkt [2.6.5] nedan.

Avseende SVOA:s driftsatta ledningar ansvarar SVOA for drift och underhall. Exploatéren
ansvarar for att sdkerstilla nodviandig 6verenskommelse for detta, dir bland annat
servitutsforhallande och eventuella krav pd AG ska framga.

Innan dverldmning ligger ansvaret for drift- och underhall, utdver driftsatta VA-ledningar, hos
Exploatoren. Fran och med att inflyttning sker i Exploatdrens genomférandeomrade ska
Exploatoren ddrmed sédkerstélla en trivsam boendemiljé med regelbunden sopning,
vinterunderhall etc. i enlighet med kommunens standard. Trad och planteringar ska skdtas
enligt skotselprogram och trivsel och trygghet i omradet under utbyggnadstiden ska
prioriteras. Belysning ska finnas och vara tagen i bruk. Kvarteren ska upplevas som trygga for
de boende.

Fran och med att inflyttning sker i ett kvarter ska finplaneringsentreprenad for de delar av
Allmin platsmark som direkt ansluter till och betjénar det inflyttade kvarteret vara fardigstalld
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senast sex manader efter inflyttning, om inte Parterna skriftligen kommer dverens om annat.
Detta giller 1 den omfattning som krivs for att sékerstilla en trygg, tillgdnglig och fungerande
boendemiljo.

Om en gata angrénsar till kvarter som fardigstills vid olika tidpunkter far gdngbana,
mobleringszon, planteringar och 6vriga finplaneringsatgarder pa den sida av gatan som vetter
mot ett kvarter som dnnu inte dr fardigstéllt, efter Kommunens skriftliga godkdnnande,
lamnas som groventreprenad eller pagdende entreprenad till dess att det angridnsande kvarteret
fardigstélls. Den del av gatan som vetter mot ett fardigstéllt kvarter ska daremot fardigstéllas
som finentreprenad, inklusive gdngbana, mdblering, trdd, brunnar och 6vriga
anldggningsdelar som krévs for kvarterets funktion och anvéndning.

Korbana samt nddvéndiga funktioner for framkomlighet, trafiksékerhet, tillgénglighet,
avvattning, belysning, drift och underhall ska alltid vara sidkerstdllda. Eventuell princip for
etappvis fardigstédllande ska redovisas i skedesindelning, dverldmningsplan eller annan
handling som Kommunen ska godkénna. Principskiss nedan visar exempel pa hur en gata kan
fardigstillas etappvis.

Principskiss etappvis fardigstdllande av gata

Kvarter
fardigstallt

Kvarter
ej fardigstallt

|

|

|

|

|

| Pagaende entreprenad / Finentreprenad
I groventreprenad
|

|

|

|

|

|

|

Korbana Yy
fardigstalid

Gdngbana och méblering
— Mot detta kvarter
kan vénta

ETAPP - EJ FARDIGSTALLT GEMENSAM DEL - FARDIGSTALLD ETAPP - FARDIGSTALLT
(Kvarter ej fardigstalit) (Korbana i drift) (Kvarter fardigstallt)

PRINCIP

En sida av gatan kan lamnas
oprofilerad och utan mablering tills
angransande kvarter fardigstalls.

Principskiss

Utgangspunkten ar att Kommunen tar 6ver blivande Allméan platsmark inom Exploatérens
genomforandeomrade nir detaljplanens genomforandetid gar ut alternativt nir all
kvartersmark inom Exploatorens genomforandeomrade ar utbyggd och
finplaneringsentreprenad genomford, enligt den omfattning som den nya detaljplanen medger.



Exploatorens eventuella 6nskemal om att lamna 6ver delar av omradet under detaljplanens
genomforandetid dr villkorat av Kommunens stéllningstagande frin fall till fall. For att
underldtta Kommunens stéllningstagande bor en skedesindelning som belyser deletapper och
finplanering 6verldmnas till Kommunen i1 god tid fére dnskat svar. Utgdngspunkten, vid en
sddan Overldmning, ir att Kommunen endast kan dverta gator dér ingen ytterligare byggtrafik
vintas till angridnsande kvarter, samt endast 6verta gator inom kvarter som upplevs som
fardigstéllda och trygga for medborgare. Darmed ska for omrddet foljande ha uppnatts
alternativt inom kort kunna uppnas:

o intilliggande kvartersmark inom omrade for 6verldmning, ska vara helt utbyggd i enlighet med
detaljplanen.

e ytorna ska inte behdva anvindas for ytterligare byggtrafik till angrdnsande kvarter i annan deletapp. Om sa

trots allt sker ska Exploatdren std for de kostnader som uppstér for att aterstilla gatan till det skick den var

vid 6verldmningen.

ytorna for 6verlamning ska vara stora och sa sammanhingande som mgjligt

ytorna ska vara tillgdngliga for drift- och underhallsfordon

ytorna ska vara nébara fran det allménna gatunitet

pa ytorna ska finplaneringsentreprenader vara fardigstéllda, slutbesiktade och eventuella anméirkningar

atgirdade, med beaktande av vad som anges ovan om etappvis fardigstillande.

2.6.1 Overlimningsplan

Infor 6verldimning ska Exploatdren 1 samrdd med Kommunen upprétta en dverlimningsplan
som beskriver hur dverlimnandet ska genomforas. Overlimningsplanen ska beskriva
overlamningen vad géller granssnitt for omrddet som ska lamnas 6ver, leveransobjekt som
ingdr 1 6verlamningen (sdsom storlek pd ytor, typ av ytor och objekt) samt tider. Kommunen
ska granska och skriftligen godkédnna dverldimningsplanen. Eventuella uppdateringar eller
andringar till 6verlimningsplanen ska ske i samrad med Kommunen.

Tider for samtliga besiktningar och syner ska redovisas och 16pande uppdateras i en sérskilt
uppréttad tidplan som tillhor 6verlamningsplanen.

Vid 6verldmning av ytor till Kommunen ska Exploatoren tillse att ritt mottagande
organisation hos Kommunen underréttas i god tid om dverlamningen samt dr delaktiga i
overtagandet. Kommunens mottagande organisation listas i1 tabell nedan. Vid dndringar 1
Kommunens organisation under projektets gang ska Exploatoren tillse att dverlimningen sker
till ratt organisation hos Kommunen.

Leveransobjekt typ Mottagande organisation
motsvarande

Gata, drift och Milj6- och

underhéll bygglovforvaltningen
(MBF),

Stadsmiljoavdelningen
(SMA), Gatuenheten

Park Miljo- och
bygglovforvaltningen,
Stadsmiljoavdelningen,
Parkenheten

Belysning Milj6- och
bygglovforvaltningen,




Stadsmiljoavdelningen,
Gatuenheten, Belysning

2.6.2 Syn och slutbesiktning entreprenader

Vid behov genomfors en syn mellan Exploatdren och kommunen innan slutbesiktning. Brister dokumenteras och
atgérdas av Exploatdren. Kvarstdende dtgérder tas till en slutbesiktning.

Provning och injustering som ingér i Entreprenadarbetena ska vara fullgjorda inom
Kontraktstiden, om inte ldmplig arstid eller Entreprenadens ibruktagande rimligen bor
avvaktas. Sddan senareldggning av provning eller injustering som kan forutses ska redovisas
av Exploatoren i en tidplan.

Slutbesiktning av Entreprendrernas arbete avseende Allmén platsmark genomfors mellan
Exploatoren och Exploatdrens entreprendr. Kommunen och dess kontrollant ska bjudas in och
ges mojligheten att delta under denna besiktning. Kommunen ska ge godkdnnande till utsedd
besiktningsman och denna skall ocksa vara auktoriserad. Exploatdrens besiktningsman kallar
till slutbesiktning. Kvarstaende fel och brister fran slutbesiktningen ska dokumenteras och
Exploatoren ansvarar for att dessa atgérdas.

Exploatoren ska inte nyttja slutbesiktigade anldggningar for transport av material, fordon eller
dylikt efter att dvertagandebesiktning dr genomford. Om slutbesiktigad anldggning skadas ska
Exploatoren sta for de kostnader som uppstar for iordningstillande av skador.

2.6.3 Overlimning och dokumentation

Underlag till relationshandlingar 6verlimnas frdn Exploatdrens entreprendr till Exploatoren.
Exploatoren tillser att projekterande organisation tar fram slutliga relationshandlingar som
overldmnas till Kommunen senast i samband med dvertagandebesiktning.

Motesgenomgang sker minst 6 veckor innan tillfallet for 6vertagandebesiktning. Exploatdren kallar Kommunen
till motesgenomgang senast 6 veckor innan métesgenomgangen. Exploatoren leder och protokollfor métet.
Under métet gér Exploatéren och Kommunen gemensamt igenom de handlingar som Kommunen ska ta emot vid
Overtagande av allmén plats. Vid mdtesgenomgangen levererar Exploatoren handlingar enligt nedan:

e Firdigstillda relationshandlingar ska Gverldmnas enligt Kommunens anvisningar, i enlighet med Teknisk

handbok.

Handlingar ska vara forsedda med Kommunens stimpel och ritningsnummer.

Relationsinmétningar ska utforas enligt riktlinjer frdn Lantméterimyndigheten.

Drift-, skotsel- och underhallsinstruktioner

Besiktningsprotokoll frén samtliga besiktningar mellan Exploatdren och dess entreprendr

Besiktningsprotokoll och ndjdhetsforklaring frén berdrda ledningségande bolag

Protokoll fran mottagningssyn av allt vixtmaterial

Protokoll fran etableringskontroll av allt vixtmaterial (etableringskontroll genomfors efter tva vaxtsdsonger),

se § 2.6.5 nedan

¢ Sammanstillning med avsteg och Kommunens godkidnnande frin Kommunens styrdokument som tex
Teknisk handbok.

e Sammanstéllning med avsteg och Kommunens godkénnande fran systemhandling

e Sammanstillning med avsteg och Kommunens godkidnnande fran bygghandling

e  Dokumentationen avseende materialval i form av en loggbok och produktblad dir avvikelsehantering tydligt
framgar.
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For respektive anldggningsobjekt utfors kontroller och dokumentation enligt Kommunens
styrdokument, sdsom Teknisk Handbok. Dokumentation och protokoll frdn kontroller
overldmnas till Kommunen, enligt Kommunens styrdokument. For ledningsdragande bolag
ska kontroller och dokumentationer genomf6ras 1 enlighet med respektive bolags
styrdokument.

Handlingar ska dverldmnas i enlighet med Kommunens dnskemal géllande format och antal
exemplar.

Innan 6vertagandebesiktningen ska Kommunen granska handlingar for 6vertagande.
Eventuella synpunkter listas och delges Exploatoren. Exploatdren ansvarar for att dtgérda
dessa och dérefter limnar Kommunen sitt skriftliga godkdnnande.

2.6.4 Overtagandebesiktning

Overtagandebesiktning genomfors mellan Exploatdren och Kommunen och bestér av fysisk
besiktning av den aktuella ytan. Besiktning sker som en slutbesiktning enligt, vid tillfallet
géllande Allmédnna Bestimmelser i tillimpliga delar. Besiktning sker utifrdn av Kommunen
godkinda bygghandlingar samt eventuella dndringar under produktion som skriftligen
godkénts av Kommunen enligt § 2.5.2.

Exploatoren kallar Kommunen till 6vertagandebesiktning senast 6 veckor i forvag.
Kommunen har ritt att kalla en extern besiktningsperson pa Exploatorens bekostnad.
Overtagandebesiktningen ska protokollféras som en besiktning. De punkter som noteras vid
overtagandebesiktningen ska vara dtgirdade innan Kommunen kan ta dver anldggningen. Om
det finns tidigare 6verenskomna avvikelser frdn bygghandlingar ska detta framga i protokollet
vid dvertagandebesiktningen.

Vid besiktningstillfallet ska samtliga fel och brister fran samtliga besiktningar mellan
Exploatoren och dess entreprendr som gjorts inom aktuellt omrade vara atgérdade och inga
restpunkter far kvarstd. Savil B som E punkter ska vara dtgardade. Lekplatser ska vara
sakerhetsbesiktigade av behorig besiktningsperson.

Exploatoren dr berittigad och skyldig att utan dréjsmal pa egen bekostnad avhjilpa eventuella
fel som upptécks vid 6vertagandebesiktningen. Avhjilpande ska fullgéras utan dréjsmal och
senast inom tva manader raknat fran det att besiktningsutlatandet eller skriftlig underrittelse
om fel tillstéllts Exploatoren, sdvida inte lamplig arstid ska avvaktas. Om brister kvarstar och
inte atgirdas inom skélig tid s& har Kommunen ritt att atgidrda dessa pa Exploatorens
bekostnad.

Kommunens skriftliga godkédnnande avseende Overtagande gors da samtliga handlingar enligt
punkt [2.6.3] ovan é&r godkédnda av Kommunen, och dé samtliga besiktningsanmédrkningar frén
overtagandebesiktningen ar atgirdade. Overenskommelsen signeras av bada parter

2.6.5 Garantier

Ansvarstiden for anldggningar som ldmnas 6ver till Kommunen é&r tio ar och borjar 16pa vid
Kommunens skriftliga godkédnnande avseende Overtagandet.
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Ansvarstiden inleds med garantitid. Garantitiden I6per frdn den dag dd@ Kommunen har
Overtagit anldggningarna och ska motsvara den som anges i AB 04 alternativt ABT 06,
beroende pé vilken entreprenadform som tillimpas for Entreprenadarbetena. Om en léngre
garantitid dn vad som foljer av AB 04 alternativt AB 06, avtalas mellan Exploatéren och
dennes Entreprenorer for arbetsprestation och/eller material och varor, ska 1 stillet denna
langre garantitid gélla.

Avseende vegetation ska etableringskontroll genomforas, efter tvé vixtsdsonger om inte annat
anges 1 Huddinge kommuns Tekniska handbok.

Exploatoren ansvarar for fel som framtrader under garantitiden. Detta omfattar bland annat fel
i Entreprenadarbetena i friga om bland annat material och arbetenas utforande, i forhallande
till Kommunens godkénda handlingar.

Exploatoren ansvarar dven for vasentligt fel som framtrader efter utgdngen av garantitiden
och under hela Ansvarstiden, om felet visas ha sin grund i vardsloshet av Exploatoren eller
dess anlitade Entreprendrer.

Om kontraktet hdvs 16per ansvars- och garantitid for den utforda delen av Entreprenaden fran
den dag da kontraktet havdes.

Fore garantitidens utgdng gors en garantibesiktning, om inte parterna har 6verenskommit om
ndgot annat. Garantibesiktning genomfors mellan Exploatdren och Kommunen. Exploatdéren
kallar Kommunen till garantibesiktning senast 3 veckor 1 forvdg. Om Exploatdren inte kallar
till garantibesiktning sa fortloper garantin

att gilla till dess att en garantibesiktning har utforts. Vid anmérkningar eller atgird i samband
med, eller innan Garantibesiktning ska en ny garantitid om fem ar borja 16pa.

2.7 Tid- och skedesplanering

Exploatoren ska hélla Kommunen uppdaterad om sin tid- och skedesplanering for utbyggnad
av allmén plats, allménna ledningar och kvartersmark som Exploatdren ansvarar for som
underlag f6r Kommunens overgripande huvudtidplan. Tid-och skedesplan ska finnas
framtagen och vara forankrad med berorda parter, for samtliga skeden.

Utbyggnad och 6verlimning av allmén plats ska vara klart inom planens genomforandetid om
inte annat skriftligen dverenskommes.

I Exploatdrens tidplan ska prognosticerade start- och fardigstdllandetider etc. for allménna
anldggningar framga.

Exploatoren ansvarar for att ha sdkerstéllt en samordnad planering med SVOA, 6vriga
ledningségare samt ovriga berdrda.

Exploatoren ska tillhandahéalla Kommunen erforderlig information om de prognosticerade

fardigstdllandetiderna m.m. senast tre manader efter att Exploateringsavtalet undertecknats
och dérefter ajourhélla informationen. Kommunen ska fa information om eventuella
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forseningar och forédndringar samt ha insyn 1 hur arbetet fortloper. Kommunen och
ledningségare ska godkédnna informationen och uppdateringar.

Efter inflyttning 1 omridet ansvarar Exploatoren for att samordning sker mellan boende och
pagaende byggverksamhet. Det kan gélla trafik och framkomlighet, buller, damm och andra
oldgenheter som kan uppsta pa grund av byggverksamheten.

I samband med att planens genomforandetid upphor att gélla ska uppdatering av tid- och
produktionsplan och aterstdende arbeten klargoras.

§ 3 EKONOMI

3.1 Aterforing av moms

For arbete relaterat till Allmén platsmark som Exploatoren ska utfora vilka ska overlatas till
Kommunen utan kostnad, ska Exploatdren, under forutsittning att detta d&r mojligt enligt
géllande lagstiftning, ha rétt att av Kommunen erhalla atervunnen merviardesskatt hinforlig
till utfort arbete. Detta ska ske pa ndgot av foljande sitt:

- Lopande genom att Kommunen far &rlig jimkning av mervérdesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jaimkning ska baseras pa jamkningshandling som Exploatdren
overlimnat i samband med att anldggning overlatits till Kommunen.

- Genom att Exploatdren, i det fall Exploatoren bedriver utatriktad byggnadsrorelse och
enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervérdesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda tjanster,
utfirdar en sirskild handling som ska jimstillas med en faktura. Aterbetalning ska dé
baseras pd sddan handling.

Aterbetalning enligt ovan ska ske endast under forutsittning av och forst di Kommunen
aterfatt aktuell mervardesskatt. Om sa inte sker har kommunen ingen skyldighet att utbetala
ersittning 1 nagon form till Exploatdren, Exploatdren dger inte i nadgot fall rétt till
aterbetalning av merviardesskatt i den man som sddan aterbetalning skulle utgora en kostnad
for Kommunen.

Om Kommunen redan aterbetalat dtervunnen mervirdeskatt till Exploatdren och det
sedermera fattas beslut av Skatteverket som innebir att Kommunens aterbetalning utgor en
kostnad for Kommunen, ska Exploatoren dterbetala av Kommunen erhéllet belopp
motsvarande Kommunens kostnad, under forutséttning att sddant beslut &r slutligt. Den
Allméinna platsmarken ska dven vid sddana forhdllanden 6verlatas till Kommunen utan
ersittning

Exploatoren dger vidare inte i nagot fall rétt till terbetalning av merviardesskatt enligt ovan
om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande mervérdesskatt baseras pa,
inte enbart hanfor sig till den anldggning som 6vertas av Kommunen och i dvrigt ér tydligt

13



urskiljbar fran Exploatorens 0vriga anldggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatdrens intressen sé att denne kan erhalla
aterbetalning av mervirdesskatt enligt ovan. Exploatdren ska i behovlig omfattning bista
Kommunen med radgivning kring hur Exploatdrens intressen vad giller aterbetalning av
mervirdesskatt kan tillgodoses.
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